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REGIONE TOSCANA

Giunta Regionale

DIREZIONE URBANISTICA E POLITICHE 

ABITATIVE

Settore Pianificazione del territorio

Conferenza di copianificazione

1

Oggetto: Comune di San Godenzo (FI) – Variante al RU e contestuale Piano Attuativo per la 

realizzazione di un polo turistico multifunzionale integrato con la valorizzazione dell’area e 

dell’attività dell’azienda agricola in località Spaliena-Vicchieta - Conferenza di copianificazione

ex art. 25 della l.r. 65/2014 a seguito della richiesta di convocazione di cui al protocollo regionale 

n° 0234329 del 11/06/2019

Verbale della riunione

Il giorno 19/07/2019 alle ore 9.30 nei locali della Direzione Urbanistica e Politiche Abitative della 

Regione Toscana, Via di Novoli n. 26, sono convenuti e presenti le Amministrazioni del Comune di San 

Godenzo e della Regione Toscana, tutte chiamate a partecipare alla conferenza di copianificazione di 

cui all’art. 25 della L.R. 56/2014.

Per la Regione Toscana è presente Vincenzo Ceccarelli, Assessore Regionale alle Infrastrutture, 

mobilità, urbanistica e politiche abitative, Presidente della Conferenza delegato con D.P.G.R. n. 149 del 

03/08/2015 dal Presidente della Regione;

La Città Metropolitana di Firenze è assente

Per il Comune di San Godenzo è presente il Sindaco, Emanuele Piani
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Premessa

Il Comune di San Godenzo è dotato di Piano Strutturale approvato con D.C.C. n. 45 del 28/11/2005 e

di Regolamento Urbanistico, approvato con D.C.C. n. 32 del 08/06/2010.

Si fa presente che è già stato approvato il documento di avvio per la formazione del Piano Strutturale 

Intercomunale ex artt. 23 e 94 L.R. 65/2014, con Delibera di Giunta Unione dei Comuni n. 109 del 

25.09.2018 per i Comuni di Pontassieve, Pelago, Rufina, Londa e San Godenzo

L’istanza dell’attuale variante è stata presentata da Antonella Dicorato in qualità di titolare dell’Azienda 

Agricola “Erbascintilla Azienda agricola Culturale” e proprietaria dei luoghi.

Comune di San Godenzo - Prot. arrivo n. 0003569 del 24-07-2019
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Descrizione degli interventi previsti

1) Polo turistico multifunzionale integrato

Descrizione dell’area: L'area, in ambito collinare pedemontano, è collocata lungo la strada comunale di 

Spaliena a nord dell’abitato omonimo con la presenza del lago Lucilla, in prossimità di un fosso 

alimentato dalla sorgente Germana e in un contesto di interesse paesaggistico. L’area confina con i 

terreni dell’Azienda Agricola Erba Scintilla adiacenti il nucleo storico di Vicchieta di Sopra. 

La zona, attualmente è in fase di recupero per le produzioni agricole previste dalla proprietà.

Obiettivo: Il progetto nella sua totalità prevede la costruzione di un polo multifunzionale con le 

seguenti attrezzature e funzioni indicative come di seguito richiamate:

Comune di San Godenzo - Prot. arrivo n. 0003569 del 24-07-2019
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- struttura turistica/foresteria per l’ospitalità dimensionata su un totale massimo di 50 posti letto;

- punto ristoro con bar, ristorante con locali di servizio interni ed esterni;

- laboratori didattici per attività di: artigiano di tradizione; erboristeria; trasformazione dei prodotti 

connessi alle produzioni dell’azienda agricola;

- bottega di fattoria;

- centro di terapie naturali;

- locali per attività culturali e corsi su varie discipline con programmi di educazione ambientale e 

altro;

- sala convegni con servizi;

- piscina e/o altre attrezzature sportive con spogliatoi e locali di servizio;

- anfiteatro all’aperto per spettacoli di vario genere;

- locali di servizio richiesti dalle normative per le attività sopra richiamate;

- parco tematico, ludico-produttivo con strutture precarie dimostrative finalizzate ai giochi di ruolo e 

altro;

- recupero dell’annesso-seccatoio nel castagneto per funzioni correlate alla cultura del castagno anche 

come centro di documentazione all’interno del parco tematico ludico-produttivo.

La struttura del polo multifunzionale dovrebbe attuare una persistente sinergia con l’azienda 

agricola con almeno la necessita dei seguenti locali:

- ricovero e officina mezzi;

- serra per orchidee;

- ricovero animali;

- cantina.

Il progetto si completa con il recupero del nucleo storico di Vicchieta per la residenza della proprietà e 

altre funzioni legate alle attività agricole ed a quelle sopra richiamate.

Funzioni e destinazioni d'uso ammissibili: Centro Turistico – Albergo con: attrezzature di servizio 

per la ristorazione, lo sport e il tempo libero; centro di terapia naturale; auditorium con locali per corsi 

didattici.

Inquadramento P.S.: Il P.S. per l’UTOE di Spaliena prevede mq 1.200 di SUL finalizzate allo 

sviluppo turistico e funzioni associate.

Dimensionamento: SUL Massima 1.300 mq oltre l’esistente per strutture turistiche/albergo per un 

massimo di 50 posti letto e attrezzature di servizio con:

- ristorazione con locali di servizio e attrezzature;

- auditorium con locali per corsi di educazione ambientale, enogastronomia, artigianato locale,

  erboristica, ecc…;

- centro per terapie naturali;

- piccole attrezzature per lo sport e il tempo libero;

- altre funzioni compatibili con la struttura turistica.
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La superficie territoriale dell’area d’intervento è stimata in 11.700 mq

Modalità di attuazione: Programma Aziendale di Miglioramento Agricolo Ambientale e/o Piano

Attuativo Convenzionato

PIT/PPR: L’area ricade nella scheda d’ambito n° 7 del Mugello.

Vincoli paesaggistici: Non sono presenti vincoli ai sensi del Codice dei Beni Culturali; all’interno del 

perimetro d’intervento la corona boscata a contorno del lago Lucilla ricade in “vincolo Galasso” ma non 

è interessata dagli interventi.

Pareri pervenuti:

Sono pervenuti i seguenti pareri che si allegano:

- Città Metropolitanata

- Genio civile 

Note istruttorie: L'area sorge in territorio aperto a sud est dell'abitato di San Godenzo, ed è 

raggiungibile dalla via Falterona (Strada Provinciale del Castagno) imboccando una traversa secondaria 

(con l'indicazione “Spaliena”) che per la gran parte del suo tracciato è a tutt’oggi una strada bianca. 

L'asse viario di riferimento, costituito dalla via provinciale, risulta però defilato rispetto alle direttrici 

principali del traffico turistico regionale e, al di là del valore paesaggistico proprio della zona in quanto 

caratterizzata da forte naturalità, il contorno non presenta attrattive tali da costituire un particolare 

richiamo con la conseguente necessità di nuove strutture ricettive. In questa, come in molte altre zone, i 

nuovi indirizzi della ricettività a carattere semi-familiare sono ormai più rivolti verso le formule meno 

tradizionali del B&B, dell’Agriturismo o dell’Albergo diffuso. Poiché si prevede il recupero dei volumi 

già esistenti, situati nella finitima località di Vicchieta di Sopra, da attuare a mezzo di PAPMAA da 

parte della medesima proprietà, sarebbe opportuno porre come condizione il recupero e il riuso di questi 

prima di procedere al consumo di nuovo suolo.

L’impegno di risorse del patrimonio territoriale e la cubatura dei nuovi edifici previsti sono, al contrario, 

sia economicamente che materialmente assai onerosi, tanto come consumo di suolo ed investimento 

iniziali che successivamente come costi di gestione e manutenzione.

La variante propone la realizzazione di un complesso assai articolato per un totale di superficie 

edificabile di 1.300 mq. In merito si fa notare che il PS vigente prevede per questa UTOE soltanto 

1.200 mq a destinazione turistico ricettiva: gli ulteriori 100 mq di turistico/ricettivo che il RU indica di 

reperire nella zona non possono essere considerati in aggiunta alle previsioni di PS, ma ricompresi nei 

1.200 mq del PS. Altre considerazioni valgono per il recupero delle superfici dei manufatti già presenti 

sull’area che, qualora regolarmente concessi, possono costituire gli ulteriori 100 mq di SE di progetto.

Una struttura di tal genere necessita inoltre di un’organizzazione del lavoro che, per mole e tempo 

richiesti, può difficilmente essere gestita a carattere strettamente familiare, come preventivato dalla 

proprietà.  Al contrario l’innesto delle nuove attività nel contesto territoriale dovrebbe garantire la 

Comune di San Godenzo - Prot. arrivo n. 0003569 del 24-07-2019



REGIONE TOSCANA

Giunta Regionale

DIREZIONE URBANISTICA E POLITICHE 

ABITATIVE

Settore Pianificazione del territorio

Conferenza di copianificazione

6

creazione di nuovi posti di lavoro, anche come auspicabile ricaduta che compensi in parte il consumo di 

nuovo suolo.

Si tenga presente che sarà necessario prevedere un numero di posti macchina congruente con le attività 

ricettiva e di ristorazione. In tal senso, oltre al reperimento di un’adeguata zona di sosta per gli ospiti, di 

una capienza rapportata alle esigenze del nuovo albergo e dell’eventuale ristorante, ci saranno da 

considerare in aggiunta i posti auto necessari ai mezzi dell’Azienda, quelli dei dipendenti e gli spazi di 

manovra dei fornitori. Ci saranno infine i costi di asfaltatura e manutenzione della strada di accesso 

all’area che non potrebbe, allo stato attuale, sostenere il carico di traffico auspicato dalla nuova attività.

Da un punto di vista di reti e servizi, l’area ne è al momento priva, fatta eccezione per l’acquedotto.

Rilievi della conferenza:

La Conferenza ritiene l’intervento conforme con la prescrizione che venga realizzato nella parte a valle 

posizionata alla destra dell’ingresso principale alla proprietà con congruo ridimensionamento delle 

superfici previste.

Infine, circa la forma ed i materiali con cui realizzare i nuovi volumi, questi dovranno essere rispondenti 

a quelli dell’architettura e della tradizione locale, così come anche da indicazioni del parere della Città 

Metropolitana.

Conclusioni:

CONFORME CONFORME CON PRESCRIZIONI NON CONFORME

X

Il Presidente Regione Toscana

Assessore Vincenzo Ceccarelli _________________________________________________________

Il Sindaco Comune di San Godenzo ___________________________________________________
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