
AZIONI STRATEGICHE NELL'AMBITO DELLE  U.T.O.E.
SETTORE TURISTICO
1 CAPOLUOGO - PONTICINO
Azione B.1.1/a - Centro Turistico integrato della Cavina
Azione B.1.1/b - Centro di promozione culturale della 
                         villa Del  Campana : recupero del complesso
                         per funzioni culturali e turistiche.

2 CASTAGNO D'ANDREA - CAPRILE - FICCIANA
B.1.2/a - Campeggio di Ontaneta
B.2/b    - Aree attrezzate per la sosta di camper e 
               autocaravan      -   1 - La Selva
                                             2 - Le Prata    
                                             3 - Borbotto
B.1.2/c - Centro turistico integrato del Fondaccio
               nell'ambito delle volumetrie turistiche                  
               previste nell' U.T.O.E.
B.1.2/d - Potenziamento   -  
              delle strutture 
              ricettive esistenti

Recupero dell' albergo esistente 
con incremento del 50% della S.U.L. 
per adeguamenti funzionali 

B.1.2/e - Centro turistico   -
               sociale 

Recupero della casa vacanza         
con incremento di mq. 1000 
della superficie (S.U.L.) attuale.

B.1.2/f - Rafforzamento del Punto Tappa G.E.A. 
              di proprietà Comunale

SAN BAVELLO - PRUNETA
B.1.3/a - Nuovo centro turistico  -
              di Pruneta  

Le caratteristiche saranno definite 
nell'ambito dell'Accordo 
di Pianificazione.

CASTAGNETO - PETROGNANO
B.1.4/a - Rafforzamento delle attuali attività  di ristoro e di servizio con 
              incremento del 50% della S.U.L. per esigenze igienico-
              funzionali con possibilità di cambio d'uso
B.1.4/b - Recupero del Borgo di Petrognano come esempio della 
               cultura materiale del luogo. Il Borgo è subordinato  a  P.d.R. 
               che definirà le categorie degli interventi sugli edifici e gli 
               adeguamenti igienico-tecnologici e funzionali necessari.

SPALIENA
B.1.6/a - Area attrezzata (L.P.S.) -
               per la pesca sportiva

attrezzature per lo sport e di ristoro
nell'ambito delle previsioni del P.d.F.

CASALE
B.1.7/a - Recupero di edifici esistenti per funzioni turistiche
              ricettive nell'ambito delle volumetrie esisteti ed adeguamenti
              igienico funzionali per un massimo del 20% della S.U.L.

B.1.7/b - area attrezzata (L.P.S) - 
               per la pesca sportiva 

attrezzature per lo sport e di ristoro
nell'ambito delle previsioni del P.d.F.

B.1.7/c - Centro didattico sportivo -
               di S. Nicolò - 

Attrezzature sportive didattiche con
foresteria e servizi di ristoro.
Recupero delle volumetrie esistenti 
con  adeguamenti  volumetrici  per 
esigenze     igienico-funzionali     e 
tecnologiche

B.1.7/d - Area attrezzata per camper 
              e autocaravan.
CAVALLINO
B.1.8/a - Rafforzamento delle strutture turistiche esistenti con incremento 
              del 50% della S.U.L. per esigenze igienico-funzionali 
    B.1.8/b - Realizzazione di una nuova struttura turistico ricettiva per un 
               massimo di 40 camere e servizi complementari

MURAGLIONE
B.1.9/a - Rafforzamento delle due strutture turistiche e delle attività 
               produttive in atto con incremento del 50% della S.U.L. esigenze 
               funzionali
B.1.9/b - Realizzazione di un centro di promozione con sala espositiva per 
               iniziative pubblicitarie di valorizzazione del turismo viaggiante e dei 
               caratteri del territorio locale per una superficie di mq. 400 
               oltre servizi

SETTORE PRODUTTIVO E SERVIZI

Zone Artigianali
B.2/a - Riqualificazione della zona artigianale 
            di S. Bavello e suo rafforzamento.
B.2./b.1 - Zona artigianale del Ponticino.
B.2/b.2  -Zona artigianale di Valittoli.
B.2/c.1 - Zona di piccolo artigianato di Castagno.
B.2/c.2 - Zona di piccolo artigianato di Casale.
B.2/d - Potenziamento delle R.S.A. di Casale con 
            incremento del 50% dell'ospitalità.
B.2./e - Realizzazione di una R.S.A.
             per 40 camere a Castagno.

r

r L'intervento   è  connesso   e  subordinato   al
recupero del centro di Serignana con modalità 
che saranno definite nell'ambito dell'Accordo
di Pianificazione
Per i circoli ricreativi e  socio-culturali sono 
consentiti ampliamenti fino ad un massimo 
del  100%  della  S.U.L.  per gli  edifici non 
di valore storico e architettonico.

Azione B.1.1/c - Area pubblica attrezzata  da destinare a 
                          funzioni polifunzionali di valorizzazione del 
                          territorio con area di sosta, per attività 
                          sportive e del tempo libero

B.1.8/c - Area di Sosta Attrezzata 

B.1.9/c - Area di Sosta Attrezzata

AZIONI STRATEGICHE D'AREA NELL'AMBITO DEI SISTEMI E SOTTOSISTEMI
Localizzazione delle azioni di nuova edificazione e recupero per la fattibilità del progetto 
di valorizzazione e sviluppo del territorio montano. 
AZIONI A-1 - PERCORSI DELLA TRANSUMANZA

AZIONE A.1.1 - La Strada dei Cavallari
Punti Sosta attrezzati con stalla per ricovero cavalli, foresteria con camere e servizi, locali di ristoro 
fino ad un massimo di mq. 1200 di S.U. ed un'altezza non superiore a 2 piani fuori terra (P.S.C.):          
A.1.1/a - Punto di sosta attrezzato di Gugena. (Subordinato ad Accordo di Pianificazione)
A.1.1/b - Punto sosta attrezzato di Spaliena - nell'ambito dell' U.T.O.E.
A.1.1/c - Punto sosta attrezzato di Castagno - Casale. (Subordinato ad accordo di Pianificazione)
A.1.1/d - recupero del patrimonio rurale abbandonato di proprietà 
demaniale con incremento volumetrico non superiore al 10% per 
esigenze igienico funzionali e tecnologiche

Valorizzazione dei percorsi, dei sentieri collegati agli elementi storici e naturali di pregio presenti
con interventi puntuali per l'ospitalità

AZIONI A-1.2 - Percorsi Storici di attraversamento dell'Appennino:
A.1.2/a - Centro integrato escursionistico              -
               Ponticino - Cicaleto U.T.O.E. n° 1.

Le caratteristiche saranno definite dal R.U. nell'ambito delle 
volumetrie turistiche previste all'interno delle U.T.O.E n° 1

A.1.2/b - Centro turistico di Moia                           -
               U.T.O.E. n° 4 

Le caratteristiche saranno definite dal R.U. nell'ambito delle 
volumetrie turistiche previste all'interno dell'U.T.O.E n° 4

A.1.2/c - Area attrezzata temporanea                    -
              della Fiera dei Poggi

Realizzazione di strutture provvisorie per fiere e mercati 
sulla base di programmi  da sottoporre all'amministrazione 
comunale da parte di soggetti pubblici e privati. 

A.1.2/d - Centro di promozione agrituristica           -
              dell'Eremo di S. Maria    

Recupero delle volumetrie esistenti e costruzione di nuovi 
volumi per funzioni agricole subordinati alla  presentazione       
dei P.M.A.A. ai sensi delle norme vigenti e con tipologie in 
uso nella tradizione locale. Le nuove costruzioni devono essere 
collocate tramite Progetto Preventivo in zone che non alterino il 
valore paesaggistico dei luoghi.

A. 1.2./e - Centro turistico eco-compatibile            -
                 dei Romiti 

Recupero delle volumetrie esistenti e ricostruzionie di quelle 
demolite con metodologie di restauro filologico e uso di 
materiali eco-compatibili in uso nella tradizione locale.

AZIONI A-2 - CENTRI PER LA CONOSCENZA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO MONTANO 

A.2/1 - Centro di Serignana               - Recupero delle volumetrie esistenti, ricostruzione di quelle demolite e del tessuto urbano 
riconoscibile nel catasto Granducale Toscano fino ad un massimo di mc 1000. Il metodo 
dovrà essere quello del restauro filologico con utilizzazione di materiali eco-compatibili in 
uso nella tradizione locale.

A.2/2 - Centro turistico di Pruneta     - 
            interno all'U.T.O.E n° 3

Il dimensionamento e le caratteristiche saranno definite nell'ambito di un Accordo di Pianificazione 
da sottoscrivere ai sensi della L.R. 5/95.

A.2/3 - Osservatorio Astronomico              -
            del "Cielo delle Stelle"
            di San Martino

Recupero dell'osservatorio astronomico esistente con interventi di adeguamento tecnologico 
dell'edificio e dei macchinari  in rapporto alle caratteristiche scientifiche dell'osservatorio  e 
uso  dell' edificio residenziale esistente per funzioni di foresteria  e  ristoro con possibilità  di  
incrementi fino al 50% della volumetria. Sono anche consentiti incrementi per funzioni residenziali 
fino al 20% della volumetria.

A.2/2 - Punto Sosta attrezzato          -
           di S. Martino

Le caratteristiche saranno analoghe a quelle della azioni  A.2.1 
ma con una superficie massima di mq. 900, e comunque subordinato ad Accordo di Pianificazione

AZIONE A.3 - INFRASTRUTTURE E VIABILITA'
A.3.1 - Tutela e Riorganizzazione dell'accessibilità diffusa delle strade 
vicinali e forestali per la salvaguardia del territorio aperto e montano 
con programmi di incentivazione per il recupero degli edifici abbandonati

A.3.2 - Riorganizzazione della S.S.67 con miglioramento del tracciato e 
varianti per l'attraversamento degli  abitati negli ambiti appositamente riportati 
nella tav. 19 come zone di salvaguardia per lo studio di fattibilità di variante
alla S.S. 67 da definire nel R.U. quale direttrice inserita dal P.I.T. nel sistema 
viario di grande comunicazione

A.3.2/a - Capoluogo
A.3.2/b - San Bavello

A.3.3 - Riqualificazione dell'accessibilità interna fra centri minori:
A.4.3/a - Castagneto - Petrognano
A.4.3/b - Spaliena
A.3.3/c - Casale - Castagno d'Andrea
A.3.3/d - Gugena
A.3.3/e - S. Bavello - Pruneta
A.3.3/f  - Serignana
A.3.3/g - Strada della Castellina
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Centro di promozione turistica del paesaggio antropizzato connesso e subordinato al recupero di Serignana.
(1)   Nelle  zone  B del P.d.F.  come evidenziato nella Tavola 14, non  è  possibile stimare le volumetrie  residue. Il P.S. consente 
       contenuti ampliamenti e adeguamenti igienico-funzionali per i soli residenti stabili e per la costruzione dei seguenti volumi 
       non inclusi nel dimensionamenti del P.S.:
      - locali tecnologici e accessori come legnaie, cantine, servizi igienici e similari;
      - un vano abitabile, non superiore a mq. 20 per ogni nucleo familiare insediato.
(2)   Sono  ammesse destinazioni  d'uso per attività commerciali, direzionali e di piccolo artigianato fino ad un max del 10%  delle 
       volumetrie previste. 
       Il R.U. localizzerà le aree nelle quali sono ammesse destinazioni d'uso miste.

a

TABELLE DIMENSIONALI DELLE U.T.O.E.

P.S.C. 

(3)   Limitatamente alle zone di recente costruzione esterne ai centri storici, per gli edifici di non valore e per le sole attività in atto, 
       turistiche, produttive e di servizio, è ammesso un incremento del 50% della superficie utile lorda. Le attività sono indicate con 
       sigla IN nella tavola n° 13  di localizzazione delle attività produttive.

(4)  E' ammesso un incremento del 100% delle volumetrie della struttura esistente con funzioni  turistico-ricettive in atto da destinare 
      a punto sosta nell'ambito del progetto "Strada dei Cavallari" indicata nella tavola n°13 di localizzazione delle attività 
      produttive con sigla IN

              - Punto sosta della strada dei cavallari con ricovero animali, foresteria e ristoro S.U.L. massima : mq. 1200.
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Nell'ambito del progetto generale di recupero, valorizzazione e ricostruzione dei presidi del territorio montano e 
dell'accessibilità, è consentita la presentazione di programmi di riqualificazione del territorio che prevedano il 
recupero  degli  edifici  sparsi  con possibili incrementi volumetrici e cambi di  destinazione  d'uso. I programmi, 
i cui contenuti strategici previsti dal P.S. saranno precisati e approfonditi dal R.U., dovranno indicare le azioni di 
risanamento e miglioramento ambientale, di ripristino dell'accessibilità e le ricadute che le funzioni previste dal 
programma saranno in grado di attivare in termini di rafforzamento del presidio territoriale-ambientale e di tutela 
del territorio montano.  Il R.U. indicherà i  parametri di sostenibilità  ecologica  e ambientale, di  valorizzazione, 
conservazione  e ripristino dei caratteri storici del paesaggio naturale e antropizzato e quelli architettonici degli 
edifici   nel   rispetto   dei  valori  indicati  nel  quadro conoscitivo e nella  schedattura, a cui  i programmi sono 
subordinati.  

MURAGLIONE
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1. CAPOLUOGO - PONTICINO
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298.9

381.4

367.7

350.1

350.7

318.4

403.0

380.5

335.5

304.8

527.5

380.2

379.1

372.9

232.4

240.9

366.0

240.8
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350.6

311.1

319.4

293.6

263.4

261.4

365.8
575.2

483.2

333.3

392.3

362.5

379.4

364.8

385.6

458.5

359.1

456.1

552.3

CIMITERO

262.1
271.9

275.1

450 257.1

Sorgente

Sorgente
le Pancole

243.1

240.9

35
0

40
0

450

PONTE ALLA CORELLA

CAMPANA

LA MASSA

AIACCIA

POGGIOLO

BUCELLI

MOLIN
NUOVO

PELAGOPERIANA
POGGIO AL SERE

Serbatoio

k

v
v

v
p

v

p

p

s

SAMPRUGNANA

QUERCETO

IL BORGO

TREBBIALE

GUGENA

124

FO
SS

O

484.0

284.4

290.3

380.3

436.9

352.9

345.0

325.5

269.8

267.7

276.7

480.8

464.7

492.5

369.3

407.5

390.1

444.8

607.5

614.3

511.0

465.6

500.4

687.2

408.4

500

513.8

C. COLLE
DI SOPRA

LE CAPANNE

LA FORNACE

BRUZZAME

Sorgente

Deposito
Acquedotto

C.COLLE
DISOTTO

B.1.3/a

B.2/a

3. SAN BAVELLO - PRUNETA
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2. CASTAGNO D'ANDREA - CAPRILE - FICCIANA

SCALA 1: 10.000
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7. CASALE

SCALA 1: 10.000
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4. PETROGNANO - CASTAGNETO
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6. SPALIENA

SCALA 1: 10.000
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8. CAVALLINO
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SISTEMA MONTANO

U.T.O.E. n°3 San Bavello - Pruneta #

A.2.2
A.3.2/b
A.3.3/e
B.1.3/a  U.T.O.E. n°5 Gugena#

A.3.3/d

A.1.1/a

#U.T.O.E. n°1 Capoluogo - Ponticino
A.1.2/a
A.3.2/a
B.1.1/a
B.1.1/b
B.1.1/c

U.T.O.E. n°4 Petrognano - Castagneto #

A.1.2/b
A.3.3/a
B.1.4/a
B.1.4/b

U.T.O.E. n°6 Spaliena #

A.1.1/b
A.3.3/b
B.1.6/a

U.T.O.E. n°7 Casale
#

B.1.7/a
B.1.7/b
B.1.7/c
B.1.7/d

# U.T.O.E. n° 2 Castagno d'Andrea -
Caprile - Ficiana

A.1.1/d      B.1.2/a
A.3.3/c         B.2/b

B.1.2/c
B.1.2/d
B.1.2/e
B.1.2/f

Zona C

Zona B1

Zona A

Zona C

Zona B1

A.2/1

A.2/3

A.2/2
# A.3.3/f

# A.3.3/g

A.2.1/d

U.T.O.E. n°9 Muraglione#

B.1.9/a
B.1./b#

U.T.O.E. n° 8 Cavallino

B.1.8/a
B.1.8/b

A.1.2/c

A.1.2/d

A.1.2/e

A.1.1/c

Sistemi

Sistema Pedemontano
Sottosistema ambientale del Capoluogo

Sottosistema ambientale di Castagno d'Andrea - Casale

Sottosistema ambientale dell' Acqua Cheta

Sottosistema ambientale del Muraglione

Sottosistema ambientale del Falterona

Sistema Montano

Limite amministrativo

Zonizzazione del parco
ZONA A - Riserva integrale
ZONA B1 - Aree di rilevanza paesaggistica
ZONA C - Aree di prevalente destinazione forestale
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